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GruBbotschaft aus Miinchen

In Miinchen werden die Werke der Gebrider Gabriel und Emanuel Seidl als Beitrag zu einer fir unsere Stadt typischen
Baukultur sehr geschétzt. Emanuel Seidl (1856 = 1919, das ,von" schmickte seinen Namen seit 1906) war als Architekt
beim wohlhabenden Birgertum ebenso begehrt wie beim Adel. Seine Bauten — gleichgiltig ob Villa, Palais, Familienhaus oder
landhaus — passte er immer der Landschaft und der bodenstandigen Architekiur an. In ihrer Gesamtheit sind Seidls Bauten als
Gesamtkunstwerke zu bezeichnen, fur die er auf Wunsch sogar sémiliche Details der Innenréume entwarf. Nicht zuletzt aufgrund
von Empfehlungen durch diese zufriedenen, oft prominenten Auftraggeber umfasst sein Werk an die 60 Villenbauten in ganz
Deutschland und in der damaligen DonauMonarchie, so in Bshmen und Osterreich, dort unter anderem in Baden bei Wien, in
Zell am See, in Gaaden und in St. Gilgen.
In Osterreich ist Seidls Name bis heute nicht sehr bekannt. Und so scheint die SeidHVilla in Baden bei Wien in der dortigen
Trostgasse, in Baden auch als KrausVilla bekannt, akut geféhrdet, ohne dass sich bisher infernationaler Profest erhebt, so wie
einst bei einer frihen Villa von Otto Wagner in der Badener WeilburgstraBBe. Dabei handelt es sich bei dieser SeidVilla um
ein besonders gelungenes und auch relativ gut erhaltenes Werk der groBbiirgerlichen VWohnkultur um 1900 mit eindrucksvollen
Reprasentationsréumen. Die Badener sollten sfolz darauf sein, ein Werk dieses bedeutenden Minchner Baukinstlers in
ihrer Stadt zu beherbergen. Eine sehr engagierte Badener Birgerinitiative kampft um den Erhalt dieser Villa. Es ware Vielen
unverstandlich und for Baden ein schwerer Schlag, wenn ein solch prachivolles Bauwerk der Spekulation geopfert oder auch nur
durch Neubauten eingekreist wirde.
Das von Biedermeier- und von Finde-siécle-Architekiur gepragte Badener Stadibild hat durch zahlreiche Abbriiche inferessanter
Bausubstanz und durch Verdichtungen mit ma3stabs- und gesichislosen Neubauten bereits stark gelitten. Im Falle der SeidlVilla
wirde ihr Abbruch auch das vorhersehbare Ende einer noch weitgehend erhaltenen und intakten VillenstraPe bedeuten. Bleibt
zu hoffen, dass die Badener Stadtpolitik und -verwaltung eine kulturbewusste Entscheidung zugunsten des Badener Stadibildes
féllen wird. Fir Minchen relevant ist die VWarmung vor weiteren, angeblich wichtigen Verdichtungen, wie sie nicht nur in Baden
bei Wien drohen.

Dr. Dieter Klein, Kunsthistoriker und Mitglied im Minchner Forum

Vorwort - bevor ein Nachwort zu spét kommt

Seit geraumer Zeit fobt die Diskussion um die SeidlVilla (auch ,KrausVilla") in der Trosigasse/Flamminggasse, deren
parkahnliche Gartenanlage verbaut werden soll. In dieser Situation ist die vorliegende Studie von Frau Dr. Maria Welzig
nicht hoch genug einzuschatzen. In akribischer Kleinarbeit ist es ihr gelungen, bautechnische und kulturgeschichtliche
Zusammenhange dieser Villa dozulegen, die bisher unbekannt waren. Der reichhaltige Bezug zur Badener Stadigeschichte und
die infernationalen Verflechtungen mit der Architekiur ihrer Entstehungszeit sind geradezu atemberaubend. Denn bisher haben in
Baden immer nur Aspekte der Biedermeier oder der RingstraPenzeit Beachtung gefunden. Die Zeit von ca. 1880 bis zum
2. Welikrieg blieb unbeachtet, obwohl Kunsthistoriker von auswaéirts wiederholt DenkansiPe gegeben haben.
Die SeidVilla steht genau an einem Wendepunkt der architekionischen Entwicklung in Europa um 1900. Darin liegt ihre
hervorragende Bedeutung, die nicht nur als Baukérper, sondern gemeinsam mit der sie umgebenden Parklandschalft ein
Gesamtkunstwerk bildet. Dieses zu erhalten ist eine dringende Aufgabe.
Fir jeden Befrachter ist der Widerspruch sichtbar, der in der Behauptung ,Gartenstadt Baden” bei gleichzeitiger Verringerung
der Griinflachen auf Griinstreifen besteht. Die kirzlich abgelaufene Ausstellung iber die ,Gartenmanie der Habsburger”
wollie offenbar vergessen machen, welche Chancen und Aufgaben fir eine Gartenstadt Baden in Zukunft bestehen.
Denn das Vergangene kann nicht wieder geschaffen werden, aber im Erhalt des Gegenwartigen sichern wir die Umwelt
der kinftigen Generationen. Auch der wiederholte Hinweis auf das Bemihen um die Aufnehme Badens in die Liste des
UNESCO-Welikulturerbes [asst es verwunderlich erscheinen, dass man eine so bedeutende Anlage wie die SeidlVilla preis
gibt. , Weltkultur” kann wohl nicht durch Vernichtung der ,Lokalkultur” erhalien werden. Daher ist die vorliegende Studie
Uber das konkrete Obijekt hinaus ein wervoller Anstofd zum Nachdenken Uber das architekionische Erbe in Baden und dem
Umgang damit.

Dr. Rudolf Novak, ehem. ésterreichischer Kulturattaché in Briissel und Paris



1. Einleitung

Die 1898 errichtete Villa in der Trostgasse 23 zahlt zu den bedeutendsten Jugendsti-Bauten der Stadt Baden. Sie ist im
DehioHandbuch der Kunstdenkmdler Osterreichs, welches vom dsterreichischen Bundesdenkmalamt herausgegeben wird,
verzeichnet.! Die Gartenanlage der Villa fand als einer von wenigen Privatgérten Badens Aufnahme in das StandardWerk zur
Gartenkunst in Osterreich ,Historische Gdrten Osterreichs: Garten- und Parkanlagen von der Renaissance bis um 1930”2 Eine
umfassendere Beschéftigung mit dem bedeutenden Bau gibt es bisher jedoch nicht. Ein Grund dafir liegt darin, dass sich das
Augenmerk in Bezug auf die Architekiurgeschichte Badens bisher auf die Zeit des Biedermeier und des Hisforismus richtete. Die
maPgeblichen Publikationen zur Architekiurgeschichte Badens, speziell zum Villenbau, gehen in ihren Unfersuchungen nur bis
etwa 1890/95.3 Eine umfassende Publikation tber die fir Baden kulturell und architekionisch ebenso bedeutsamen Epoche um
1900 fehlt bislang. Auch in der Selbstdarstellung der ,Biedermeiersiadt Baden” hat die Zeit um 1900 noch nicht entsprechend
Fingang gefunden, obwohl sie zu den kulturell, gesellschaftlich und architekionisch hochinteressanten Perioden in der Stadt
geschichte zahlt. Die vorliegende Publikation ist der erstmalige Versuch, die Bau- und Nutzungsgeschichte dieser, fur die Stadt
Baden so bedeutsamen Villa zu dokumentieren.#

Abb 1 Die Villa in der Ansicht von der Trostgasse 23 (Foto: Karl Zweymiller)

1 DehioHandbuch. Die Kunstdenkmdler Osterreichs. Topographisches Denkmélerinventar herausgegeben vom Bundesdenkmalamt. Niederssterreich, sidlich der Donau
Teil 1, , Hom 2003, S. 219.

2 Eva Berger, Historische Gérten Osterreichs: Garten- und Parkanlagen von der Renaissance bis um 1930. Band 1 Niederssterreich, Burgenland. Bhlau Verlag, Wien
2002, S. 127.

3 Bettina Nezval, Villen der Kaiserzeit: Sommerresidenzen in Baden, zweite erweiterte Auflage, Horn 2008; Elisabeth Hobik, Die stadtebauliche Entwicklung Badens,
in: Walzerseligkeit und Alliag - Baden in der 2. Hélfte des 19. Jahrhunderts. Katalog und Begleitbuch zur Johann Strauss Ausstellung der Stadigemeinde Baden im
Frauenbad, Baden 1999.

4 Die Dokumentation basiert auf dem im Stadtarchiv Baden vorhandenen Material zur Villa und ihren Bewohnern, auf Literatur- und Internetrecherche, Recherche alfer
Fotografien und auf einer kunsthistorischen Analyse. Eine Einsicht in die Pléne im Bauamt war nicht méglich, da die Eigentimer der Liegenschaft der Verfasserin keine
Bewilligung dafiir erteilten.



2. Baugeschichte

2.1 Villa und Nebengebdude

Die Villa und der Garten in der Trostgasse wurden 1898 vom
Manchner Architekien Emanuel Seidl geplant. Bauherren waren der
akademische Maler Julius Theuer und seine Frau Bertha. Das VWohn-
haus liegt in mitten eines parkahnlichen Gartens, welcher enflang der
Flomminggasse von der Trostgasse bis zur MauthnerMarkhofStraBe
reicht [Abb. 1). Der Bau ist Uber anndhernd quadratischem Grundriss
errichtef. Er besteht aus einem Sockelgeschof, zwei Obergeschossen
sowie einem Atfikageschof3. Das Dach ist ein Walm- bzw. Zeldach,
das von einem Dachreiter gekront wird (Abb: 2, 4). An der Ostseite
sowie an der symmefrisch entsprechenden Westseite springt mittig
jeweils ein Risalit vor, der sich im Affikagescho zu einem Turmaufsatz
mit Glockendach ausbildet [Abb. 4). Die Seite zur Trosigasse (Sidsei-
te] weist mittig einen polygonalen Risalit auf (Abb. 1). Dieser wurde
urspringlich von einem hohen Volutengiebel gekront (Abb. 2). An
der nordwestlichen Gebdudeecke springt ein kleiner quadratischer

Abb. 2 Ansicht von der Trostgasse, Alteste bekannte Fotografie der
Anbau mit Glockendach vor den Baukérper vor. Villa, undafiert, Stadtarchiv Baden (Ausschnit]

Der Zugang zur Anlage liegt an der Trostgasse. Der Hauseingang befindet sich jedoch nicht an dieser Seite, sondern an der
gegen die Flamminggasse zu gelegenen Hausseite. Wahrend die Anlage des Hauses also annéhernd symmetrisch ist, wirken
die Fenster mit ihrer unterschiedlichen und unregelmaBigen Form der Symmetrie und jeder Strenge entgegen. Die Fensferdffnun-
gen — teils breite Rundbogendffnungen, wie sie im Jugendstil iblich wurden, feils rechteckig in unterschiedlichen Formaten, teils
rundbdgige Doppelfenster - sind gro und ganz offensichlich an den Erfordemnissen im Inneren, namlich einer groBzigigen
Belichtung, orientiert, nicht an einer repréisentativen éulBeren Form [Abb.3, 5).

Abb. 3 Neurologen Kongress im Seminarhotel, undatiert, Fofo im Stadtarchiv Baden



Abb. 4 Villa Trostgasse 23, Ansicht von der Flamminggasse (Foto: Maria Welzig)

Den zwanglosen und malerischen Charakter des Hauses unterstreicht auch die heterogene Materialitat der Fassaden mit
Naturstein-Applikationen rund um die Fenster und an den Gebdudekanten (Abb. 3, 5. Ebenso tragen die unterschiedlichen
Dachformen zu einem bewegten Gesamibild bei.Dieser Zwanglosigkeit entspricht auch der Garten, der als englischer Lland-
schaftspark angelegt ist. Der Architekt Emanuel Seidl war maBgeblich durch einen Englandaufenthalt und die dortige Llandhaus-
architekiur beeinflusst, in welcher Bequemlichkeit, ungezwungene Wohnlichkeit und eine starke Einbindung in die umgebende
Natur Prioritt haben. Neben dem Haupthaus bestehen weitere Gebaude in der Anlage: Ein quadratisches gemavertes |, Stockl”
mit abgeschragten Ecken und einem Glockendach [Abb. 19) sowie ein Gartenhaus am oberen Ende des Grundstiicks, an das
urspringlich ein glésemnes Gewdchshaus anschloss [Abb. 4). Beide Nebengebdude liegen unmittelbar an der Flamminggasse,
sind also in ihrer Erscheinung fur den StraPenraum wirksam.

2.2. Garten

Der Bau bzw. die Bauten sind unfrennbar mit dem Garten
verbunden [Abb.1). Ja, dem Garten kommt eine ebenso
bedeutende Rolle zu wie dem Bau. Die Anlage ist ein Ge-
samtkunstwerk. Grundsdtzlich ist bei der Bauaufgabe einer
Villa der Garten ein infegrativer Teil des Planungskonzepts,
in der Trostgasse 23 ist dies jedoch in ganz besonderer
Weise der Fall. Denn der Architekt, Emanuel Seidl, war
auch landschaftsplaner. Er wurde fiir seine Gartenanlagen,
efwa den Park in der siddeutschen Kinsflerkolonie Murnau
oder den Tierpark Hellabrunn in Minchen, ebenso bekannt
wie fir seine Bauten. In dem Landschaftsgarten mit seinem
modellierten Geldnde fugen sich unterschiedlichste, zum Teil
seltene Baume, die im Lauf der Gber hundert Jahre imposante
Gréfe erreicht haben, zu malerischen Gruppen zusammen
(Abb. 4, 6, 19). Aus dem historischen Bestand erhalten sind

unter anderem ,Ginkobaum, Sculeneiche, Kaukasische Abb 5 Ansicht von der Westseite (Foto: Karl Zweymilller]



FligelnuB, Zirgelbaum, Silberlinde, Birke, Eibe, Fichte,
Orientalische Fichte, Rotkiefer" Der Garten fand aufgrund
seiner Bedeutung Aufnahme in das Standard-Werk tber
Historische Garten Osterreichs: Garten- und Parkanlagen
von der Renaissance bis um 1930".¢ Er ist neben den
offentlichen Garten und Schlossgdrten einer der raren
Privatgéirten in Baden, die in die Publikation aufgenom-
men wurden. Urspriinglich verfiigte der Garten — was
durchaus ungewdhnlich war — auch Gber ein glasernes
Gewdchshaus, situiert am oberen Ende des Grundstiicks
(Abb. 7). An das Gewdchshaus schlof3 ein gemauerter
Pavillon mit ziegelgedeckiem Zeltdach an, der heute noch
erhalten ist. Dass in der Anlage ein eigenes Gewdchshaus
errichtet wurde, zeigt einmal mehr, welch bedeutsame
Rolle der Carten, allgemein die Natur und die Pflanzen
fir die Villenanlage in der Trostgasse 23 spielien. Das
groB3ziigig bemessene Gewéichshaus wurde durch eine der
fihrenden Firmen im Glashausbau, die 1856 gegriindete
Firma Herrmann, errichtet, zu deren bekanntesten Bauten
die Gewdchshauser im Botanischen Garfen am Rennweg
und der Hochschule fir Bodenkultur in Wien zdhlen. In
der Anloge gab es eine eigene Gartnerwohnung.” Auch
auf die Gartenumfassung wurde in der Planung spezielles
Augenmerk gelegt. Sie ist teils gemauert, feils besteht sie
aus Eisengittern, die abschnitiweise in floraler Jugendstik-
Ornamentik OUSge{UhI’T sind (Abb. 17). Abb. 6 Gartenpavillon an der Flamminggasse (Foto: Maria Welzig)

Abb. 7 Gewdchshaus der Villa, damals im Besitz von Max (Miksa) Déri. Fotokopie im Stadtarchiv Baden

5 Eva Berger: Historische Garten Osterreichs: Garten- und Parkanlagen von der Renaissance bis um 1930. Band 1 NiederGsterreich, Burgenland. Bshlau Verlag, Wien
2002, S. 127.

6 Ebenda.

7 Im Adressbuch von Baden 1925 ist Josef Dystein als Obergériner wohnhaft in der Trosigasse 23 verzeichnet. Siehe Adressbuch von Baden und Weikersdorf 1925 im
Stadiarchiv Baden (Rolleftmuseum — Stadtische Sammlungen).



2.3. Innenausstattung

Von der Innenausstatiung sind mafBgebliche Teile erhalten:

So das Bibliothekszimmer, dessen Wande und Decke im Stil

der Neorenaissance géinzlich holzvertdfelt sind [Abb. 8). Die
verglasten Bicherkésten sind in die Wande eingebaut und reichen
vom Boden bis zur Decke. Mittig in der Bicherwand liegt der
Kamin. Die schwere Holzdecke ist sfark plastisch gegliedert. Die
Verglasung der Kasten entspricht in der Gesfaltung den Ansatzen
des strengen Jugendstils, wie ihn etwa der Wiener Architekt

Josef Hoffmann verteten hat. Ein weiteres Zimmer — urspriinglich
wahrscheinlich Speise- oder Wohnzimmer bzw. die Halle = ist im
Wesentlichen original erhalten [Abb. 9). Der Raum buchtet sich Abb. 8 Bibliothek der Villa (von der Website des Hotel Carusol
in einen groPziigigen 3fenstrigen Erker aus, wie er an der Seite
Richtung Trostgasse vorspringt. Die Decke ist ebenfalls holzvertafelt,
jedoch ist die Gestaltlung mit einer flachen quadratischen Rasterung
reduzierter und ruhiger als in der Bibliothek und geht stilistisch eher
in Richtung Jugendstil. Der Rundbogen zum Erker hin ist mit einer
kassettierten Holzverkleidung versehen. Die hohe Eingangshalle
weist Rundbogen-Durchgénge und Kreuzgratgewdlbe auf.
Schmiedeeisen-Gitter formen sich zu reichen floralen Mustern.
Dringend notwendig ware eine Expertise vor Ort, um feststellen zu
kénnen, was an originaler Ausstattungssubstanz sonst noch erhalten
ist und um den historischen Bestand dokumentieren zu kénnen.
Faktum ist, dass charakferistische Substanz der Innenaussfattung
erhalten ist. Abb. 9 Speisezimmer des Hotel Caruso [von einer Bookingwebsite)

2.4. Spitere Verénderungen und Zubauten

Im Zuge der Umwidmung der Villa zu einem Schulungs- und Erholungsheim des Osterreichischen Gewerkschaftsbundes kam es
in den 1950erjahren zu Erweiterungsbauten. Es handelt sich, soweit aus den zeitgendssischen Fotografien ersichtlich ist, um
niedrige, maximal zweigeschossige Pavillons [Abb. 10, 11). Die Pavillons &ffnen sich mit grofen Clasfléchen in den Park und
figen sich in die hisforische Anlage in adéquater Weise ein.

In Zusammenhang der Umwidmung zu einem Seminarhotel um 1980 kam es zu einem viergeschossigen Ausbau, der anders als
die niedrigen Pavillons der 1950erahre der hisforischen Substanz ,zu nahe titt" (Abb. 12). Der Garten wurde verandert und
weiter verbaut. Kleinere Verdnderungen gegeniber dem Originalzustand, die bereits in den 1950erjahren bestanden, betref-
fen die Entfernung des hohen Voluten-Giebels im Attikageschofd an der Fassade zur Trostgasse, den Austausch des Gartentores
sowie die Entfernung von Aufséizen auf der Gartenumfriedung.

Abb.10 Franz PoppHeim, Ansichiskarte im Stadtarchiv Baden, rechts im Bild. Links Abb. 11" Franz PoppHeim, Zubauten der 1950erahre, Ansichiskarte im
im Bild die SeidVilla. Stadtarchiv Baden



Abb. 12 OrthofotorLuftbild Trosigasse 23, aus: Entwurf der
Stadtgemeinde Baden zur Anderung des Bebauungsplanes,
Dezember 2015. Man sieht das [Hérmige Hotelgebdude

im direktem AnschluB an die Villa. Das Hotel ist somit so
dicht an die Villa angebaut, daB® es zu einer deutlichen
Beeintréchtigung bei Befrachtung aus der N/W und N/O-
Seite gekommen ist. Da das bestehende Hotel abgerissen
werden soll, ist bei den zu planenden Neubauten Riicksicht
auf die Villa zu nehmen, sowohl was die Absténde, als auch
die Gebdudehohen befrifft. Nur so kann dieses hervorragende
Gebaude seine urspringliche Wirkung und Ausstrahlung
wieder erhalten.

3. Die Bedeutung der Villa im Oeuvre von Emanuel Seidl

Der Miinchner Architekt Emanuel Seidl (1856-1916) zéhlt zu den fihrenden deutschen Architekten auf dem Gebiet des Vil
lenbaus. Stilistisch bewegt er sich eklekiizistisch zwischen Historismus und Jugendstil. Wesentliche historische Vorbilder fir

seine zahlreichen im siddeutschen Raum und auch in Osterreich ausgefihrten Villen waren die deutsche Renaissance und das
englische Landhaus. Emanuel Seidl fihrte aber auch wichtige Kultur- und Geschéiftsbauten aus, etwa das Augusfinerbrau in
Mnchen, den nach einem Brand neu zu errichtenden Osffligel von Schloss Sigmaringen (zusammen mit Johannes de Pay und
Albert Geyer) oder den deutschen Pavillon auf der Weltausstellung in Briissel 1910. Zudem war der Architekt ein hochbegab-
ter Landschaftsplaner. Zu seinen hervorragenden Qualitten zahlen die Anlage von Landschaftsgarten und die Integration der
Gebdude in die Llandschaft. Die literatur nennt ,Seidls sensiblen Umgang mit der Landschaft und sein Gespiir zur Einbetftung
von Gebduden in den Landschaftsraum”® als besonderes Merkmal. 1906 wurde Emanuel Seidl ,als fihrender Villenarchitekt
Suddeutschlands”® in den Adelsstand erhoben. Eng verknipft ist Emanuel Seidls Namen mit dem oberbayrischen Murnau

am Staffelsee, einem beliebten Erholungsort der Minchner Gesellschaft. Wie Baden erlebte auch Mumau durch den Bau der
Fisenbahn einen weiteren Aufschwung als Ort der Sommerfrische der illustren Gesellschaft und als VWohn- und Inspirationsort
von Kunstlern. Bershmt wurde der Ort als Kinstlerkolonie des ,Blauen Reiters”: Wassilij Kandinisky, Alexej Jawlenski und andere
Maler des ,Blauen Reiter” liefien sich im frihen 20. Jahrhundert hier nieder. Auch Emanuel Seidl errichtete fiir sich nur zwei Jahre
nach dem Bau der Villa in der Trostgasse in der Kiinstlerkolonie Mumau ein Landhaus. Wie dort legte er auch hier einen ausge-
dehnten Park im Stil eines englischen Landschaftsgartens an. Der Park erlangte Beriihmtheit und zahlt heute zu den Sehenswiir-
digkeiten von Mumnau.In Emanuel Seidls Mumaver Landsitz verkehrte die Minchner Prominenz. ,Feste wurden sowohl im Haus
als auch auf dem griinen Geldnde zelebriert. Die Auffihrung von Shakespeares ,Fin Sommermachtstraum” unter freiem Himmel
und unter der Regie von Max Reinhardt war einer der zahlreichen Hohepunkte. 10

Der Bau in der Trostgasse in Baden zahlt zu den frihen Villenbauten Seidls. Gleichzeitig ist er aber zu einem seiner modernsfen
zu z&hlen. Wahrend in den meisten von Seidls geplanten Landhdusern sfilistisch der Historismus Uberwiegt, sind in Baden eine
freiere Gestaltung und vermehrt JugendstitAnklange festzustellen. Frappante Ahnlichkeiten weist die Villa in der Trostgasse mit
einem von Seidls Hauptwerken auf — dem Landhaus fir den Komponisten Richard Strauss in Garmisch Partenkirchen, 1907/08
(Abb. 13). Neun Jahre vor dieser entstanden, kann die Badener Villa als Vorléufer der Richard-Strauss-Villa bezeichnet werden.
Das verleiht ihr zusétzliche architekturhistorische Bedeutung. Ebenso ist die als englischer Landschaftspark angelegte Gartenanle-
ge in der Trosigasse ein Vorlaufer fir den berhmten, heute sogenannten ,SeidHPark” in Murnau. Da der Nachlass von Emanuel
Seidl weitgehend zerstort wurde, konnte es geschehen, dass der im Oeuvre des Architekien so wichtige Badener Bau mit
seiner Gartenanlage in der bisher erschienen Publikation tber Seidls Villen und Landhduser!", nicht verzeichnet ist. Fir weitere
Forschungen zur siddeutschen Villenarchitekiur im spaten 19. und frihen 20. Jahrhundert ware die Villa in Baden ein noch zu
entdeckendes Schlisselwerk.

8  Siehe: Emanuel von Seidl, Eintrag in Wikipedia, htips://de.wikipedia.org/wiki/Emanuel_von_Seidl {31. August 2016).
Q@  Ebenda.

10 hitp://www.mumnau.de/de/parksgaerten.himl (31. August 2016).

11 Joanna W. Kunstmann, Emanuel von Seidl. Die Villen und Landhduser, Miinchen 2012.



Abb. 13 Emanuel Seidl, Villa fir Richard Strauss, Garmisch-Partenkirchen, 1907 (Foto: Josef Lehmkuhl, Wikimedia Commons)

4. Nutzungsgeschichte — Bauherren, Bewohner und Nutzer der Villa

Architekiur wird wesentlich auch durch ihre Nutzungen geprégt. Die Geschichte der Bewohnerinnen und Bewohner der Villa

in der Trostgasse ist ein Spiegel der besonderen Geschichte der Stadt Baden. Bauherren der Villa in der Trostgasse waren der
Kunstler Julius Theuer und seine Frau Bertha.'? Der aus Melk gebirtige Julius Theuer (1856-1919), war in Minchen ansdssig,
wo er sich von Emanuel Seidl, mit dem er befreundet war, bereits 1887/88 ein Haus erbauen lie3. Dieses bildete mit zwei
weiteren VWohnbauten eine Kleine Kunsflerkolonie. Es handelte sich um den ersten VWohnbau-Aufirag an den in der Folge fur
seine Villen berihmten Architekten. Mit den Bauherrn und ihrem Freundeskreis, zu dem der Architekt Emanuel Seidl zahlte, hielten
also neben der Wiener Kulturwelt um 1900 auch prominente Vertreter der Minchner Kinstlerszene um 1900 Einzug in Baden.
Offenbar schloss Seidl in Baden weitere Kontakie, denn 1908 folgte die Planung eines weiteren Anwesens in Baden - des
Jagdschlosses Skoda. Seid| scheint in Baden eine bekannte Erscheinung gewesen zu sein, widmete ihm eine Badener Zeitung
doch zum 60. Geburtstag, 1916, einen Artikel.'® Ein weiterer kulturell bedeutsamer Bezug zwischen Seidl und Baden wur-

de bereits zuvor erwahnt: Im parkahnlichen Landschaftsgarten seiner Villa in Murnau liel Emanuel Seidl 1910 Shakespeares
Sommernachtstraum auffihren — Regie filhrte der gebiirtige Badener Max Reinhardt. Ahnlich wie Seidls Haus in Murnau ein
Treffpunkt der Gesellschaft war, wo Feste gefeiert wurden und kulturelle Ereignisse stattfanden, kann man sich auch die Villa in
der Trostgasse als gesellschafilichen und kulturellen Treffpunkt vorstellen. Julius Theuer spielte auch im politischen leben der Stadt
Baden eine Rolle: Er war als Vertreter der liberalen Partei Mitglied des Gemeinderats und der Kukommission in Baden. Bereits
neun Jahre nach Erbauung der Villa in der Trostgasse erwarben die Theuers das Schloss Bernau bei Llambach und verlegten
ihren Wohnsitz dorthin. Julius Theuer legte seine politischen Amter in Baden zuriick. Anzunehmen ist, dass damals, also 1907,
der Verkauf der Badener Villa erfolgte. Neuer Eigentimer ist Miksa [Max] Déri (1854-1938, ein bedeutender Wissenschafiler
und Erfinder auf dem Gebiet der Elekirotechnik.# Déri gestaltete den Park im Sinne des Architekten, maglicherweise auch auf
dessen Planung hin, weiter aus'® [Abb. 7] - Seidl war ja 1907,/08 wieder vor Ort, weil er mit dem Bou des Jagdschlosses

12 Siehe die Einfragung in: Hauser-Schematismus fir den Kurrayon Baden, umfassend die Gemeinden Baden und Weikersdorf, Baden bei Wien 1903, Stadiarchiv Baden
[Abteilung Rolletimuseum — Stéidtische Sammlungen).

13 Ausgeschnitiener Zeitungsarfikel, handschrifilich bezeichnet mit,8/1916, ohne weitere Angabe, Biographisches Archiv im Stadiarchiv Baden, (Rolletimuseum —
Stadtische Sammlungen).

14 Adressbuch von Baden und Véslau, Baden 1925, Stadrarchiv Baden [Rolletimuseum — Stédtische Sammlungen)

15 Vgl. Anm. 20.



Skoda befasst war. In kleinem MaPstab kommt ,Baden um 1900" gesellschafilich, kulturell und wissenschaftlich eine Ghnliche
Bedeutung zu wie ,Wien um 1900" - hier wie dort maPgeblich gefragen durch das jidische Birgertum, ¢ zu dem Max Déri
zéhlte. 1929 verzeichnet das , Adressbuch der Kurstadt Baden” als neue Eigentimerin der Villa Lore Kraus.!” In der Ausgabe
von 1933 ist Lore Kraus mif einem Doppelnamen angefihrt: ,KrausKessisoglu”."® Der Name Kessisoglu oder Kessissoglu ist

so selfen, dass die Vermutung angestellt werden kann, dass Lore Kraus mit dem bekannten Pianisten und Professor am Neuen
Wiener Konservatorium, dem aus Triest sammenden Pianisten Angelo Kessissoglu verheiratet war. Zumal Lore Kraus-Kessisoglu in
den zeitgendssischen Quellen auch als ,Frau Professor” bezeichnet wird. Der vielschichtigen kulturellen Bedeutung der Villa ware
damit ein weiteres Kapitel hinzugefigt. In einem Ereignis mit Lokalkolorit aus der Stadichronik stéft man auf die neue Besitzerin:
1927 erfolgte Ecke Trostgasse / Flamminggasse die feierliche Neuaufstellung des im 18. Jahrhundert erstmals erwdéhnten Hofer
Kreuzes. Das HoferKreuz, erklart dazu der Hisforiker und langjéhrige Leiter von Rolletimuseum und Stadtarchiv, Rudolf Maurer,
,war nicht nur ein Grenzzeichen, sondern hatte auch eine liturgische Funktion. Hierher wurden jedes Jahr um den Markustag
(25. April) die Bitprozessionen mit Segnung der Weinkulturen gefihrt.”1? Und Maurer Zitiert aus dem zeitgendssischen Bericht
der Lokalpresse: ,Eine staffliche Prozession bewegte sich im feierlichen Zuge zur Stelle des Kreuzes, welches von der Anrainerin,
Frau Prof. Kessisoglu, auf das schénste dekoriert war. 20 Maglicherweise ein Sohn von Lore KrausKessisoglu, jedenfalls Bewoh-
ner der Villa in der Trosfgasse, war der bedeutende Neurochirurg Herbert Kraus (1910-1975).

Die Villa ist bis heute, trotz anderer Nutzung ab den 1950erahren, auch als ,KrausVilla" bekannt. Nach dem Ende des 2.
Weltkriegs bezog die SowjetArmee die Villa. Die Besatzer gingen mit dem Besfand offenbar schonend um, wie u.a. der
Erhalt der holzgetdfelten Bibliothek zeigt. Ein Badener erinnert sich an ein Kindheitserlebnis: ,Das heufige SeminarHotel war
bis 1955 von Russen bewohnt. Das Tor stand immer offen! Und auf dem Zufahrisweg lagen Groschen. Und zwar je néher
man dem Haus kam, um so héher wurde die Summe. Damit wollien sie uns Kinder anlocken. (Denn es war den Besatzungs-
soldaten urfad.) Wir sammelten auch immer wieder das Geld ein (um 50 Groschen bekam man damals ein Eis), stoppfen
aber immer rechizeitig vor dieser Treppe. Dort lag zwar fast immer ein Schilling. Aber hétten wir die Miinze genommen,
hatte uns ein Russe berihren kénnen. Und das wolllen wir nicht.”?! Nach der Besatzungszeit begann ein neues Kapitel in der
Geschichte der Villa. Der letzte private Eigentimer der Villa, Herbert Kraus, verkaufte die Liegenschaft an den 1945 gegriin-
deten Osterreichischen Gewerkschaftsbund. Es waren jene Jahre, in denen mit Franz Meixner die SPO den Biirgermeisfer
von Baden sfellte. Das Haupthaus wurde durch niedrige Pavillons, die sich in den landschaftsgarten harmonisch einfigen, er-
ganzt. Der Osterreichische Gewerkschaftsbund nutzte die Liegenschaft seit den 1950er-ahren als Schulungs- und Erholungs-
heim. Das Bildungszentrum erhielt den Namen ,Franz Popp Heim”.?2 Eine Reihe von Ansichiskarten, verfasst von Kurgdsten
des Erholungsheims, gibt von dieser Nutzung und von der Aimosphdre jener Nachkriegsjohre in Baden Zeugnis (Abb. 12,
13). Die Villa und ihr Garten kamen nun auch weniger betuchten Menschen zugute: ,[...] das Heim liegt etwas erhdht mitten
in einem wunderbaren Park. Ich glaube schon die Ruhe allein, fern aller Sorgen, wird zur Erholung beitragen. "%

Etwa um 1980 erfolgte die Umwidmung zu einem Seminarhotel. Es kam zu drei- und viergeschossigen, unmittelbaren An-
bauten an die Villa, die, anders als die Pavillons der 1950erjahre, den historischen Bestand beeintrachtigen (Abb. 6).

Als Hotel Caruso war das Seminarhotel mit seinem Restaurant ein beliebter Ort auch fir die Bewohner Badens. Die Namens-
gebung erfolgte nach dem beriihmten Tenor Enrico Caruso (1873-1921), der angeblich in der Villa zu Gast gewesen war.
Um 2011 wurde das Hotel geschlossen.? Ende 2012 wurde das Anwesen von der Gerstner Hospitality GmbH erworben,
die etwa zur selben Zeit auch das Schlosshotel VWeikersdorf in Baden iibernahm.

Baden war in der Ersten Republik die dritigroBte jidische Gemeinde Osterreichs.

Adressbuch der Kurstadt Baden, Ausgabe 1929/30, Baden 1929, XCIX, Stadiarchiv Baden (Rolletimuseum — Stadfische Sammlungen|.

Adressbuch der Kurstadt Baden, Ausgabe 1933/34, Baden 1933, Stadiarchiv Baden (Rollettmuseum — Stéidtische Sammlungen).

Rudolf Maurer, Der Badner Berg. 1000 Jahre Weinbaugeschichte Badens, Katalogblatter des Rolletimuseums Baden, Nr. 64, Baden 2007, S. 32

Badener Volksblatt Jg. 26,/23, 4. Juni 1927. Wenn in dem Zeitungsbericht von , Anrainerin” gesprochen wird, muss damit aber nicht die Villa in der Trostgasse 23

gemeint sein, denn Lore KrausKessisoglu besaf an der Ecke zur Trostgasse auch das Haus Flamminggasse Nr. 57, auf das sich der zeitgendssische Bericht also auch

beziehen kdnnte.

21 BlogEinirag des Users Willy am 23. Juli 2007 auf der Website ,Forum Gipfeltreffen”, htip:/ /www.gipfeltreffen.at/showthread.phpe 11 170-Wienerwaldkenner/
page25.

22 Siehe: Das Mollner Mahnmal fiir die zivilen Opfer des Nationalsozialismus, hips:/ /www.uibk.ac.at/gfpa/ablage/dokumente/molinfolder.pdf, S. 15-16.

23 Ansichiskarte, datiert 2. Mai 1972, Stadtarchiv Baden (Rolleftmuseum — Stadtische Sammlungen).

24 Interimistisch wurde die Villa 2011 vom Klinikum Malcherhof genutzt. hitps: //www.yelp.at/biz/hotelcarusobaden-beiwien
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5. Das Villenviertel am Badnerberg — ,Baden um 1900”

Die bauliche Entwicklung der einstigen Weingarten am Badnerberg vollzog sich im Wesentlichen rund um 1900 und ist
eines der charakferistischen Kapitel der Badener Stadtentwicklung.?> Anstof3 fir die Aufschliebung war die Errichtung der 1.
Wiener Hochquellwasserleitung, die am Badnerberg vorbeifihrt und 1873 erdffnet wurde. Dieses Jahr markiert den Beginn
der Entwicklung des vormaligen Weinbaugebiets zum Villenviertel. Die Parzellierung begann. Und in wenigen Jahren, vom
Ende des 19. Jahrhunderts bis 1913 entwickelte sich das heutige Villenviertel. Obwohl nur innerhalb weniger Jahre erbaut,
ist das Viertel am Badnerberg sfilistisch vielféltig: Die Hauser zeigen eine Bandbreite von sfrengem Jugendstil im Sinne Otio
Wagners, Uber eine secessionistische Athetik bis zu englischem Landhausstil und Schweizerhausstil [Abb. 14-16). Gleichzei-
fig nehmen die Bauten Bezug aufeinander, manchmal auch in Details. So kann das glockenférmige Dach auf dem Eingangs-
vorbau im Haus Mignon als Reverenz an sein prominentes Gegeniber — die Villa in der Trostgasse 23 — gelesen werden
(Abb. 16]. Was diese Hauser allesamt auszeichnet ist die Verbindung von Haus und Garten, von Bau und Natur. Einen
solchen Stadtbezirk, der, bis auf wenige Ausnahmen ausschlieBlich aus JahrhundertVWende-Villen mit entsprechenden Garten
besteht, findet man in kaum einer anderen Stadt. Die Stadt Baden weist neben der Epoche des Biedermeier als herausragende
Architekiur- und Kulturperiode auch die Epoche um 1900, die Zeit des Jugendstils, auf. Dies GuBerst sich vor allem

in der Villenarchitektur, aber auch in wichtigen Bauten im Zentrum. Die Architekiuren, Gérten, Skulpturen und die dazugehéri-
gen Kulturgeschichten von ,Baden um 1900" bedeuten ein hohes Potenzial, das jedoch noch nicht entsprechend présent ist im
Selbstverstandnis der Stadt und im Stadimarketing.

Abb. 14 Doppelhaus ,Mignon" Ecke Flamminggasse / Trostgasse (Foto: Maria Welzig)

Abb. 15 Doppelhaus in der Flamminggasse (Foto: Maria Welzig) Abb. 16 Hauser in der Flamminggasse (Foto: Maria Welzig)

25 Siehe dazu: Rudolf Maurer, Der Badner Berg. 1000 Jahre Weinbaugeschichte Badens, Katalogblétter des Rollefimuseums Baden, Nr. 64, Baden
2007, S. 39-43.



6. Zum Erhalt von Villa und Garten

So wie die Epoche um 1900 in Baden in der Literatur und im Selbstversiandnis der Stadt bisher noch nicht entsprechend Be-
achtung fand, so hat sich auch der Denkmalschutz bisher der Badener Architekiur um 1900 noch nicht ihrer Bedeutung gema
angenommen. Wahrend die hisforistischen Villen in der Helenenstrasse und der WeilburgstraPe groPreils unter Denkmalschutz
stehen, sieht es derzeit generell mit der Unterschutzstellung von Villen aus der Epoche um 1900 ganz anders aus. So wurde

im JugendstitViertel um die Trostgasse / Flamminggasse / MauthnerMarkhof-Strafe / Welzergasse / Germergasse bisher
erst eine einzige Villa aus dieser Zeit [Martin Mayer Gasse Nr. 3] unter Denkmalschutz gestellt. Fir die Villa in der Trosigas-

se 23 gab es bisher kein Unferschutzstellungsverfahren des Denkmalamtes. Die Villa von Emanuel Seidl steht also nicht unter
Denkmalschutz. ¢ Die liegenschaft Trostgasse 23 ist Teil einer Schutzzone 2 (,Schutzzone mit schutzwiirdigen Obijekien”). Die
Bebauungsbestimmungen der Stadigemeinde Baden fir die Schutzzone 2 besagen: ,Der Abbruch von Gebéduden (Heilen) ist
unzulassig”.?” Tatsdichlich ist es aber so, dass auf Basis eines Gutachtens durch einen Sachverstandigen, der jedoch nicht dem
Denkmalamt angehéren muss (1), es sehr wohl zu einem Abbruch kommen kann.28 Im Johr 1972 wurde ein einzelner Baum der
Gartenanlage, eine Stieleiche, als Naturdenkmal unfer Schutz gestellt.

Der nicht gesicherte Schutzstatus der Villa und des Gartens ist deshalb prekér, als der Eigentimer seit 2012, die Gerstner Hos-
pifality Group, auf dem Grundstiick den Neubau einer mehrgeschossigen VWohnanlage mit etwa 100 Wohnungen plant. Auf
Betreiben der Eigentimer beschloss der Gemeinderat von Baden im September 2016 eine entsprechende Umwidmung der Lie-
genschaft Trostgasse 23.2° Die Umwidmung sieht auch eine Anderung der Baufluchtlinien vor, wodurch ein zustzlicher durchge-
hender Bereich an der Flamminggasse zwischen der Trostgasse bis hinauf zur Mauthner Markhof-Straf3e  bebaut werden kann.
De facto kam es damit zu einer Erhéhung der Bebaubarkeit, denn der ,eingetauschte” Streifen Baugrund unmittelbar vor der Villa
an der Seite zur Trostgasse hatte wohl schwerlich bebaut werden kénnen. Die Villa liegt jedenfalls innerhalb der Baufluchtlinien
und mub somit, allen Befeuerungen seitens der Gemeinde zum Trofz, als gefdhrdet angesehen werden, vor allem, wenn man
wei, wie Baukonzeme bisweilen mit historisch wertvoller Bausubstanz umzugehen pflegen, die ihnen im Wege stehen. Zudem
gehdren zur Anlage zwei Nebengebéude aus der Erbauungszeit, die als Teil des Gesamtkunstwerkes, welches die Anlage

in der Trostgasse 23 bis hin zur Gartenmaver darstellt, zu erhalten sind. Auch diese beiden Pavillons liegen jedoch innerhalb
der Baufluchtlinien (Abb. 4, 19). Selbst wenn der Bau als Solitar inmitten einer neuen Wohnanlage bestehen bleibt, ist seine
architekionische Bedeutung untrennbar mit der Gartenanlage verkniipft. Nur wenn der (durch den Umbau in den 1980erahren
ohnehin schon reduzierte) Garten in seinem wesentlichen Charakter erhalten bleibt, ist auch die Villa in ihrem Wesen erhalten.

Der Garten ist in seiner Anlage und mit seinem historischen Baumbestand von Ginkobaum ber Sauleneiche, Kaukasische Fligel
nub, Ziirgelbaum bis zur Orientalischen Fichte und anderen selbst ein schitzendwertes Denkmal. Die UnferNaturschutzStellung
eines einzelnen Baumes aus dem Landschaftsgarten, die im Jahr 1972 erfolgte, ist ein ganzlicher Anachronismus. Obgleich

sich in den bald 50 Jahren seither die allgemeine Einstellung zur Schutzwirdigkeit von Naturdenkmélern und zur Gartenpflege
grundlegend gedndert hat, gab es seit 1972 keine weitere Verfigung zum Erhalt der Parkanlage, die zu den bedeutendsten
Gartenanlagen Niederésterreichs zahlk. Das Bewusstsein tber den Wert von Grinrgumen und von Natur- und Gartendenkmdlern
ist heute ein vollig anderes als vor mittlerweile fast 50 Jahren. Nur einen einzigen Baum aus dieser gartenhistorisch hoch bedeut
samen Anlage unter Schutz zu sfellen, entspricht in keiner Weise mehr dem gegenwartigen allgemeinen Interesse und dem Stand
der Gartendenkmalpflege. *' Es ist der kuriosen Situation der Gartendenkmalpflege in Osterreich, die sich iberhaupt erst in den
letzten Jahrzehnten als solche efabliert hat, zuzuschreiben, dass eine Unterschutzstellung bisher gar nicht erfolgen konnte.?2 Fine

26 Dr. Patrick Schicht, Referent des Bundesdenkmalamts und als solcher zusféindig fiir den Bezirk Baden, teilte in einem E-mail vom 25. August 2016 an die Verfasserin
mit, dass derzeit keine Unterschutzstellung der Villa Trostgasse 23 anvisiert wird, ,weil wir mit den dringendHisten bei den Monumentalbauten (Kirchen, Kapellen,
Schléssern) stark in Verzug sind und diese Prioritét haben”.

27 Beschluss des Gemeinderates der Stadigemeinde Baden vom 16. 12. 2008 zur Anderung des Bebauungsplanes 1986, http: / /www.baden.at/cms/upload /pdf/
Bebauungsbesfimmungen. pdf

28 Telefonische Sachversidndigen-Auskunft der Baubehdrde im Stadtamt Baden am 31. August 2016.

29 Stadigemeinde Baden. Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes, Dezember 2015, htip:/ /www.baden.at/cms/upload/abteilungen/baven_infrastruktur/
bauangelegenheiten/20160111-20160219/Eruterungsbericht_BEB.pdf, S. 9-12 sowie Beschluss des Gemeinderats vom 27. September 2016, Anderung Ortl.
Raumordnungsprogramm_Bebauungsplan Trosigasse, hitp: //www.baden.at/cms/upload/pdf/2016,/16_09_27 nderung_EK_FWP_BEB1 .pdf

30 hitp://www.buergerbaden.at/frostgasse/ (30. August 2016).

31 Erst 1986 wurde in Osterreich ein Referat firr historische Gartenanlagen im Rahmen des ésterreichischen Bundesdenkmalamis gegriindet.

32 Aufgrund einer ungliicklichen Regelung, mit der Osterreich in Europa alleine da steft, ist s hier so gut wie nicht méglich, einen gesamten Garten unter Schutz zu stellen. Fir
diese Auskunft danke ich dem Direkior der Stadigarten Baden, Herrn D.I. Gerhard Weber (elefonische Auskunft am 27. August 2016). Vgl. dazu auch Géza Hajés: Gérrten
im &sterreichischen Denkmalschuizgesetz, hitp:/ /www.oeghg.at/ historische-gaerten-unterschutz/ gaertenim-oesterreichischen-denkmalschutzgesetz. himl {27. August 2016).



Schwierigkeit liegt auch darin, dass in Osterreich der Denkmalschutz Bundessache ist, wogegen der Naturschutz in die Befugnis
der Lander féllt. Hier sei auf den ganzlich anderen Umgang mit dem Park der SeidlVilla in Murnau verwiesen: Ein ,Forderkreis
Murnauer Parklandschalt” setzt sich fur den Erhalt und die Pflege des Kinstlerparks von Emanuel von Seidl ein. Der Park gehért
der Gemeinde und ist heute ein viel besuchtes Denkmal. Nach dem derzeitigen Stand ist nicht nur die Zerstérung des Gartens
moglich, auch der Erhalt der Villa selbst ist nicht gewahrleistet. Dariber hinaus wirde die geplante Wohnanlage das Villenensem-
ble rund um Trostgasse, Flamminggasse und Mauthner Markhof-Stral3e in seinem Charaker verandemn. Dieses Vierfel ist in seiner
Geschlossenheit einmalig und stellte einen pragenden Bestandteil des Stadtbildes von Baden dar. Die um 1900 entstandene
Bebauungsstrukiur rund um die Trostgasse und die Flamminggasse mit ihrer charakteristischen Architekiur und ihren GrinrGumen ist
in ihrer Gesamtheit erhaltenswert. Hervorgehoben sei auch, in welch gutem Zustand die Bewohnerinnen und Bewohner ihre Hau-
ser durchwegs halten — mit einem offenbaren Gespir fur die Qualitgten der historischen Architekiur. Das Viertel ist kein Museum,
sondern es lebt. Die Villa in der Trostgasse 23 bildet gewissermafBen das Herz dieses Quartiers. VWenn daraus eine VWohnanlage
grdBeren Umfanges wird, ist nicht nur das betreffende Anwesen gravierend verandert, sondemn auch das gesamte Ensemble.

Die geplante Bebauung dient den wirtschaftlichen Interessen eines privaten Investors und widerspricht maBgeblichen stadiplaneri-

schen Beschlissen und Grundsatzentscheidungen, zu welchen die Stadigemeinde Baden in den letzten Jahren gekommen ist:
Etwa dem 2015 erfolgten Beschluss einer Bausperre in Schutzzonen, mit den Zielen eines Erhalts der historischen Bausubsfanz
sowie eines grodméglichem Erhalts der Grinflachen. Weiters der 2014 erfolgten Umwidmung auf maximal zwei VWohn-
einheifen im Villenviertel am Badnerberg, um dessen charakteristische Struktur zu erhalten. Ebenso widerspricht die geplante
Umwidmung wesentlichen Leitlinien des Stadtentwicklungskonzepts 2031 Baden: ,Schutz des Badener Flairs u. der historischen
Bausubstanz”; ,Erhalt historischer Ensembles”, ,effekiiver Schutz der ensemblerelevanten Bauobjekte”, Schaffung von geeigneten
Instrumenten, um ,auf den zunehmenden Druck auf die Bestandsstrukturen durch Bestandsverdichtungen und insbesondere auch
durch Neubauten bzw. bauliche Erweiterungen ,in zweiter Reihe’ in geeigneter Form zu reagieren”*.

Architekiurhistorisch und gartengeschichtlich, aber auch in ihrer Nutzungs- und Kulturgeschichte stellt diese bedeutende Villa

in der Trostgasse 23 einen Ort der Identifikation dieser Stadt dar. Es ist von &ffentlichem Inferesse, ihn in seinem wesentlichen
Charakfer zu erhalten.

Abb. 17 Defail der Garteneinfriedung der Villa an der Trosigasse (Foto: Maria Welzig)

33 Stadtentwicklungs Konzept 2031 Baden, Band C: Strategie baden.2031 - komPAKT, Baden 2011, Punkt 3.5,
htip://www.baden.at/cms/upload/pdf/2011_09_15_Endbericht_Teil_C_Strategie_komPAKT.pdf.



Abb. 18 Bild der Villa vom Januar 2016 (Foto: Karl Zweymiller)

Abb. 19 Blick in den Garten der Villa von der Flamminggasse (Foto: Maria Welzig)

Zur Autorin:
Frau Dr. Maria Welzig ist Kunsthistorikerin in Wien und hat sich auf die Architekiurgeschichte seit 1900 spezialisiert.
Buchpublikationen u.a. zum Architekten Josef Frank und zur Wiener Hofburg seit 1918.



